Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

. i.arhitek :
Sluzba glavnog gradskog arhitekte m Li;g'rt_fnéa@komr me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/25-4580-4 Kotor, 28.05.2026.godine

Za: Vladimir Koval

Predmet: JAVNO OBAVJESTENJE

Dana 28.05.2026.god. objavljuje se na internet stranici Opstine Kotor Obavjestenje
br. UPI-10-333/25-4580-3 od 08.05.2026.god. koje je prethodno upuceno na adresu
koja je naznagena u zahtjevu. Buduc¢i da dostava pismena nije uspjela, shodno &lanu
87 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore™-br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017), dostavljanje se vrsi javnim obavjestavanjem.

Odredbama navedenog ¢lana propisano je da se dostavljanje javnim
obavjestavanjem vrsi objavljivanjem pismena na internet stranici javnopravnog organa,
portalu elektronske uprave, oglasnoj tabli organa, a moze i objavljivanjem pismena u
dnevnim novinama. Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvr§enim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena.

VD Glavnog gradskog
arh,itektef

Dostavljeno:
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Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-
4580 od 24.12.2025.god. za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta na lokaciji koju &ini k.p.823/3 K.O. Dobrota I, u skladu sa
¢lanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014,
20/2015, 40/2016 i 37/2017), obavjestavamo Vas o sliedeéem:

Odredbom &lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore*- br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m? i vi§e, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2
ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanisti¢ckim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Odredbom &lana 22 stav 2 tacka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 istog
Clana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta.

Za obavljanje navedenih poslova, shodno odredbi ¢lana 23 stav 2 citiranog Zakona,
predsjednik jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Postupajuci po zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu dokumentaciju, i radi
efikasnosti postupanja u usmenoj komunikaciji iznio uo&ene nepravilnosti u idejnom
riesenju, na broj telefona koji je naznagen u obrascu zahtjeva. Tom prilikom je ukazano
na sljedece:

-da je arhitektonsko rje$enje skladno, ali da se uvidom u prostorne prikaze na kojima
je predstavljeno Sire okruzenje namece zaklju¢ak da rie$enje treba pribliZiti uzorima
tradicionalne arhitekture, da treba ublaziti kontrast izmedu boje fasadnog premaza na
povucenom spratu i na donjim etazama, kao i da se radi vizuelnog umanijivanja veligine



otvora sugeriSe primjena brisoleja ili grilja. Takode je data sugestija da se rjesenje
,;-:-_\\preispita uz konsultacije sa Upravom za zastitu kulturnih dobara;
%\

:ltlia je u okviru idejnog rjeSenja priloZzena izjava geodetske organizacije sa podacima
F ~fl%‘oji se ne odnose na predmetnu lokaciju;
o/
%7 -da pergola kao pomoéni objekat prelazi gradevinsku liniju, te da nije pozicionirana u
skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata
na teritoriji opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ — br.065/22):

-da u idejnom rje$enju nije naznaéena udaljenost bazena od susjeda, odnosno od zida
koji se navodi u prilozenoj saglasnosti;

-da se uvidom u izloZzene podatke zakljuuje da u obradunu ostvarenog indeksa
zauzetosti nije uzeta u obzir povrS§ina maksimalnog gabarita objekta (projekcija
maksimalnog gabarita na horizontalnu ravan), ukljuujuci i nadstre$nicu;

-da u objektu nije predviden odvojen vjetrobran, te da je potrebno ispostovati odredbe
Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(»SluZbeni list Crne Gore* — br. 066/23, 113/23 i 012/24).

Nakon iznijetih primjedbi nije dostavliena dopuna dokumentacije, $to je bilo
neophodno za usvajanje predmetnog zahtjeva.

Budu¢i da se lokacija nalazi u okviru zasticene zone UNESCO, od znadaja je
napomenuti da su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene Zakona o zastiti
prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (,Sluzbeni list Crne Gore” — br. 056/13,
013/18, 067/19 i 033/26), te da je odredbom ¢lana 26d istog Zakona propisano da se
do donosenja MenadZment plana i Studija zastite prekidaju postupci izdavanja
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i gradevinskih dozvola na Podrugju Kotora, osim u
slu¢ajevima:

1) izgradnje objekata od op$teg interesa propisanih ¢lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;

2) izgradnje infrastrukturnih objekata;

3) rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima;

4) adaptacije i sanacije;

5) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.

Imajuci u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju oéuvanja Podrugja
Kotora, kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donoSenja MenadZment plana i Studija zastite nije moguce izdavanje
gradevinskih dozvola osim u slu¢ajevima navedenim u &lanu 26d, mozZe se zakljugiti
da je dalja izrada tehnicke dokumentacije u ostalim slu¢ajevima necjelishodna, i u
neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih odredbi.

Na osnovu izloZenih €injenica, ovaj organ zakljuCuje da se nisu ispunili uslovi za
usvajanje predmetnog zahtjeva, i davanje saglasnosti na idejno rie$enje stambenog
objekta na lokaciji koju €ini k.p.823/3 K.O. Dobrota I.



U skladu sa Clanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* —
N  br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) pozivamo Vas da se u roku od 8 dana od
O pruema dopisa izjasnite o rezultatima ispitnog postupka pismenim putem ili usmeno na

apisnik, i da u istom roku izvrSite uvid u spise predmeta u prostorijama Sluzbe glavnog
3fadskog arhitekte Ops&tine Kotor. Ukoliko ne postupite kao $to je navedeno, o Vagem

~/zahtjevu bice odlu¢eno bez Vaseg izjagnjenja.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
arhltekte;,ﬂ
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